Ejerlauget Bastrup Park

Fredensborg 10. juni 2024

Vedteegter for Ejerlauget Bastrup Park
Ver. 09-05-2024 (FMO09A)

8 1. Ejerlaugets navn-og hjemsted

Ejerlaugets navn er "Ejerlauget Bastrup Park”. Ejerlaugets medlemmer er de fglgende 5
omradeforeninger:

Grundejerforeningen 1 DO Bastrup (Bastrup Park), andelsboligforeningerne Dannebo 1, I, 1lI, og
Grundejerforeningen Kirkeleddet af 1998.

Ejerlaugets hjemsted er Fredensborg Kommune.

§ 2. Formal
Ejerlaugets formal er:

At eje og drive feelles varmeforsyning med tilhgrende rar frem til og fra de enkelte forbrugere.
Der henvises til skitse pad hjemmesiden, www.ejerlauget.info == "Varme og gas” == "Nye
varmemalere” == “Skitser”.

At eje og drive feellesantenneanlaeg for modtagelse af radio- og TV-programmer i overens-
stemmelse med de til enhver tid gaeldende bestemmelser, fastsat af offentlige myndigheder for
sadanne anleeg.

Varmecentralbygningen og grunden hvorpa varmecentralen er placeret pa matrikel 1DO
ejes af G/F 1DO, brugsretten er pr. 30. juni 1986 overdraget til Ejerlauget Bastrup Park.

8 3. Medlemsret- og pligt

Ejerlaugets medlemmer har pligt til at vaere medlemmer af Ejerlauget Bastrup Park, samt pligt til at
tilslutte sig ejerlaugets varmeanlaeg, sa varmeforsyning til bebyggelserne og dermed til samtlige
boliger og feelleshuse i de 5 omradeforeninger, skal ske fra det feelles varmeanlaeg.

Se i gvrigt deklarationen for omradet tinglyst 11/11 1980 afsnit 14.

Der mé ikke installeres nye braendeovne, varmepumper, solceller (til opvarmningsformal) eller
anden varmekilde til opvarmningsformal i omradeforeninger Dannebo 1, 2 og 3, G/F Kirkeleddet af
1998 samt i G/F 1DO.

A: G/F Kirkeleddet af 1998, er fadt med varmepumpe alene til opvarmning af brugsvand, og derfor
godkendt til dette formal.

B: Klyngehusene i G/F 1DO, er fgdt med breendeovn, og skal overholde geeldende lovgivning.

Alle breendeovne installeret i Dannebo 1, 2, 3, G/F Kirkeleddet af 1998 samt i G/F 1DO indtil
vedtagelse af neerveerende reviderede vedtsegter skal nedtages ved ejerskifte, og ma heller ikke
udskiftes til ny breendeovn i forbindelse med simpel udskiftning, almindelig vedligeholdelse eller
gendrede lovkrav til breendeovne.
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Breendeovnene er oprindeligt installeret uden Ejerlaugets godkendelse, og er aldrig godkendt af
Ejerlaugets bestyrelse. Dog undtaget Klyngehusene i 1DO, se seerskilt afsnit B

Varmepumper og solceller (til opvarmningsformal) monteret i Dannebo 1, 2, 3, G/F Kirkeleddet af
1998 samt i G/F 1DO skal demonteres med henvisning til tinglyst deklaration 11.11.1980-36749-
13-S0001. Dog undtaget G/F Kirkeleddet af 1998, se saerskilt afsnit A.

Desuden har medlemmerne og dermed omradeforeningernes boliger og faelleshuse ret til at
tilslutte sig det feelles antenneanlaeg, og i @vrigt henvises til geeldende lovgivning, hvor der ikke er
pligt til at tilslutte sig de udbudte Tv-kanaler, p.t. grundpakken fra YouSee ifglge aftale mellem
YouSee og Ejerlauget Bastrup Park

8 4. Heeftelse.

Ejerlaugets medlemmer haefter ikke solidarisk for ejerlaugets forpligtelser.

8 5. Varme- og antennebidrag

A conto varme- og antennebidrag fastszettes pa generalforsamlingen for et ar ad gangen ud fra et
af bestyrelsen forelagt budget for det pagaeldende regnskabsar. Bidragene opkraeves manedsvis
forud.

Feelleshuse har ret til vederlagsfri tilslutning til faelles antenneanlaeg, og betaler ikke antenne-
bidrag.

Varmebidrag betales af hver enkelt forbruger i manedlige rater til ejerlauget. Ved hver
fyringsperiodes afslutning — 30/6 — opggres de samlede udgifter, herunder udgifter til evt.
forrentning og afdrag pa lan, henlaeggelser samt udgifter til varmevaerkets drift, herunder breendsel,
elektricitet, lgn, vedligehold og administration m.v.

Opggarelse og fordeling af udgifterne finder sted ved fyringsperiodens afslutning.

75% af samtlige omkostninger afregnes efter varmemalere og de resterende 25% af samtlige
omkostninger afregnes efter antallet af forbrugere, der pr. 1/1-2000 omfatter 237 boliger og 2
feelleshuse. Bestyrelsen kan dog beslutte, at udgifter til investeringer fordeles ligeligt pa alle 239
forbruger med 1/239 til hver forbruger.

Betaler en forbruger ikke sin skyld vedrarende varme senest 14 dage efter pakrav, skal
administrator gare ejerlaugets krav geeldende ad retslig vej, og kan foranledige varmeforsyningen
afbrudt. Genoptagelse af forsyningen kan gares betinget af, at alle forfaldne ydelser med péalgbne
renter samt de med afbrydelsen forbundne udgifter er betalt.

§ 6. Generalforsamling.

Generalforsamlingen er ejerlaugets hgjeste myndighed. Kun den kan vedtage, aendre eller
ophaeve vedteegterne. Vedteegter vedrgrende eksempelvis byplanvedtagelser eller andre

kommunalt bestemte regler skal godkendes af Fredensborg Kommune.

Den ordinzere generalforsamling afholdes arligt senest den 15. november.
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Indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling sker ved brev eller mail til ejerlaugets bestyrelse
med mindst 4 ugers varsel.

Ejerlaugets bestyrelsesmedlemmer for de 5 omradeforeninger skal informere deres lokale
bestyrelser.

Forslag fra ejerlaugets medlemmer som gnskes behandlet pa generalforsamlinger skal skriftligt
tilsendes formanden og veere denne i heende senest 14 dage fgr generalforsamlingen og mailes til
ejerlaugets bestyrelsesmedlemmer senest 8 dage far.

Forslag til vedteegtsaendringer skal indeholde forklaring/argument for aendring.
Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der veelges af forsamlingen.

Pa generalforsamlinger kan der kun traeffes afgarelser vedrgrende emner, der er optaget i den
tilsendte dagsorden.

En eller flere af Fredensborg Kommune udpegede repraesentanter skal uden stemmeret veere
berettiget til at fa ordet og ytre sig om de til forhandling foreliggende emner.

§ 6.1 Ekstraordinaere generalforsamlinger

Ekstraordineere generalforsamlinger afholdes, nar et medlem finder det ngdvendigt.
Ekstraordinaere generalforsamlinger indkaldes med mindst 14 dages varsel, og pa samme made
som de ordingere generalforsamlinger.

§ 7 Dagsorden.

Pa den ordineere generalforsamling geelder fglgende dagsorden:

a) Valg af:
1. Dirigent
2. Referent

b) Ejerlaugets beretning:
1. Formand
2. Administrator

c) Foreleeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

d) Indkommende forslag:
1. Forslag fra bestyrelsen
2. Forslag fra administrator
a) Varmeregnskab
b) Drift
c) Antenne m.v.
e) Valg af:
1. Formand for to ar, veelges pa lige ar.
2. Neestformand for to ar, veelges pa ulige ar.
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f) Forslag fra medlemmer:
1. Henvises til § 6

g) Valg af administrator for to ar.
1. Administrator, varmeregnskab og drift, pa ulige ar.
2. Advokat

h) Valg af ekstern registreret revisor for 1 ar.

i) Eventuelt

§ 8 Afstemningsregler

1. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de fremmgadte stemmeberettigede efter
nedennaevnte regler.

2. Ejerlaugets medlemmer er nednaevnte fem omradeforeninger med i alt 237 boliger, som fordeler
sig saledes:

Grundejerforeningen 1DO Bastrup 41% 96 boliger
Andelsboligforeningen Dannebo | 16% 39 boliger
Andelsboligforeningen Dannebo Il 20% 48 boliger
Andelsboligforeningen Dannebo Il 8% 20 boliger
Grundejerforeningen Kirkeleddet af 1998 14% 34 bholiger
100% 237 boliger

Herudover er der 2 feelleshuse, som ikke har stemmeret.

Hvert medlem af ejerlauget bestyrelse, dvs. de fem omradeforeninger, har stemmeret svarende til
antal af boliger i den enkelte forening. Hvis mindst to omradeforeninger gnsker det, skal et forslag
til urafstemning blandt samtlige boliger.

Hvis repreesentanter fra en omradeforenings bestyrelse matte veere internt uenige vedrgrende et
dagsordensforslag i ejerlauget skal den pagaeldende bestyrelse tage stilling hertil forinden, idet
hver omradeforening kun har én stemme med veegt efter antal boliger i den pageeldende
omradeforening.

Ved urafstemning har hver bolig en stemme og der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Ved beslutninger om vaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbehgar,
vedteegtsaendringer og/eller til bestemmelser om Ejerlauget Bastrup Parks oplgsning fordres, at
mindst halvdelen af stemmerne efter ovennaevnte regler om stemmeafgivning er til stede og
afgiver stemme, samt at beslutningen vedtages med mindst % af de afgivhe stemmer i
overensstemmelse med ovennaevnte regler om stemmevaegt.

Er det foreskrevne antal medlemmer ikke til stede, men vedteegtseendringen i gvrigt er gyldigt
vedtaget med % af de afgivne stemmer, indkaldes inden én maned med mindst 14 dages varsel til
en ekstraordineer generalforsamling, pa hvilken der uden hensyn til de mgdendes repraesentation
kan tages gyldig beslutning, safremt % af de afgivne stemmer efter stemmevaegt er for forslaget.
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Hvis en omradeforening gnsker skriftlig afstemning, skal der vaelges stemmeopteeller i modsat fald
sker afstemning ved handsopraekning.

| tilfeelde af stemmelighed bortfalder forslaget.

§ 9. Referat

De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og behandlede sager indfares i referatet og
underskrives af formand, dirigent og referent.

8§ 10. Retslig stilling

Beslutninger truffet pa enten den ordinaere eller ekstraordineere generalforsamling samt
beslutninger vedtaget af medlemmerne, er geeldende indtil de lovligt zendres i henhold til
vedteegterne. Eventuel indbringelse af trufne beslutninger for domstol har ikke opsaettende
virkning.

Medlemmerne er, indtil endelig retsafgarelse foreligger, forpligtet til at opfylde de beslutninger der
er vedtaget — det veere sig af gkonomisk eller anden art - ligesom ejerlauget, uanset sagsanlaeg
eller senere anke, skal veere berettiget til at foretage retslige skridt til forpligtelserne opfyldelse.

8§ 11. Formand og bestyrelse

Ejerlaugets bestyrelse bestar af 2 repreesentanter udpeget af hver omradeforenings bestyrelse -
gerne formand og/eller naestformand. Repraesentanterne veelges for 1 ar ad gangen i de respektive
omradeforeningers bestyrelser.

Ejerlaugets bestyrelses formand og naestformand vaelges for 2 ar (se § 7).

@vrige bestyrelsesmedlemmer fra de 5 omradeforeninger kan, uden stemmeret, deltage i
ejerlaugets bestyrelsesmgader.

Honorar til formand og/eller andre bestyrelsesmedlemmer vedtages pa generalforsamlingen.

Honorar udbetales bagud. Medmindre bestyrelsen bestemmer andet deltager administrator i
bestyrelsesmgder. Administrator har ikke stemmeret.

§ 12. Tegningsret
Ejerlauget tegnes af formanden. Ved formandens fraveer, tegnes ejerlauget af naestformanden og

2 medlemmer fra bestyrelsen. Ved veesentlige beslutninger kraeves underskrift af hele bestyrelsen.

§ 13. Regnskab m.v.
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Ejerlaugets regnskabsar lgber fra den 1.7. — 30.6., farste gang fra ejerlaugets stiftelse i 1986.
Administrator leverer varmeregnskab og regnskab til bestyrelsen senest 31. august.

Regnskab og budget godkendes pa farstkommende bestyrelsesmgde og underskrives elektronisk.
Det endeligt reviderede regnskab skal foreligge senest den 10. oktober.

Det underskrevet regnskab og budget laegges efterfalgende ud pé ejerlaugets hjemmeside.

Det underskrevne regnskab, samt budgetforslag for det fglgende &r mailes til medlemmerne
sammen med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

§ 14. Bestyrelsesmader

Efter den arlige generalforsamling fastlaegger formanden datoer for arets kommende
bestyrelsesmgder og mailer datoerne til bestyrelsen.

Formanden er ansvarlig for at der foreligger beslutningsreferat fra hvert bestyrelsesmgde og er
ansvarlig for mgdeledelse.

Beslutninger treeffes efter stemmeflertal i henhold til § 8. pkt. 1 og 2. Et bestyrelsesmedlem (dvs.
en omradeforening) kan give skriftlig fuldmagt til et andet bestyrelsesmedlem (dvs. en anden
omradeforening).

§ 15. Oplgsning af Ejerlauget.

Oplasning af ejerlauget kan ikke ske uden Fredensborg Kommunes byrads godkendelse.

| tilfeelde af oplgsning af ejerlauget tilfalder ejerlaugets nettoformue medlemmerne med belgb

svarende til antal boliger i hver forening, jf. § 8.

Oplagses ejerlauget, eller bliver det ude af stand til at fungere, treeffes de bestemmelser som
tilkommer ejerlauget, af Fredensborg Kommune.

Som vedtaget pa den stiftende generalforsamling d. 12.6.1985, og med andringer vedtaget pa
generalforsamlingen den 30.11.1987, 5.12.1994, 2.12. 1999, 11.11.2010, 10.4.2017, 23.5.2019,
28.10.2021, 24.02.2022. samt pa ekstraordineer generalforsamling 10. juni 2024 med revision
(FMOO09A)
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